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Commune de BEAUSSAIS-SUR-MER ID : 022-200064699-20230223-ARR_PC20922C025-AR

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DEMOLITION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Flessix Baksscn s Proubalay «Trégon

BEAUSSAIS SURMER

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier

Demande déposée le 18/11/2022

Complété le 08/12/2023 N° PC 22209 22 C0025

Par : | MAISON KOALA Cadastre : C903 C905
C907 C909 C912 C1055
C1056 C1057 C245

Représentée par : | Monsieur KNOCKAERT Michel Surfaces de
Demeurant 2 : | La Gaudinais plancher : 475,07 m?
22650 BEAUSSAIS SUR MER
Pour : | Réhabilitation maison en maison individuelle et Destinations : Habitation

gite et extension

changement de destination de batiment agricole
en 3 gites + maison individuelle et création d'une
\ piscine

Sur un terrain sis a : | le Clos Dessus la Prise

22650 BEAUSSAIS-SUR-MER

Le Maire de la commune de BEAUSSAIS-SUR-MER

Vu la demande susvisée,

Vu les piéces complémentaires recgues le 08/12/2022,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 151-11 et L 421-1 et suivants et R 421-1 et suivants,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 10/11/2006, Modifié les 02/12/2008, 02/07/2013, le 04/11/2014 le
28/07/2015 et le 27/10/2015 ;

Vu le Code du Patrimoine en ses dispositions relatives a la redevance d'archéologie préventive et notamment
les articles L.524-1 et suivants ;

Vu le code de I'Urbanisme en ses dispositions relatives a la taxe d'aménagement et notamment ses articles
L.331-1 et suivants et R.331-1 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil Général en date du 28/11/2014 fixant la taxe d'aménagement ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 08/11/2017 fixant la taxe d'aménagement ;

Vu l'avis Favorable assorti de prescription de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et
des Sites des Cotes d'Armor en date du 16/02/2023

Vu l'avis Favorable du service ENEDIS Raccordement électricité instruit sur la base d'une puissance de
raccordement de 48kVA triphasé en date du 14/12/2022

Vu l'avis Favorable assorti d'observations du service SAUR en date du 07/12/2022

Vu l'avis Défavorable du service SUEZ Eau France SAS en date du 09/01/2023

Vu l'avis conforme du SPANC sur le projet d'installation d'assainissement non collectif en date du 28/11/2022,

Considérant qu'en application de l'article L 151-11 du code de l'urbanisme, le projet de changement de

destination nécessite l'avis conforme de la CDNPS,
que la CDNPS, aprés examen a émis un favorable sous réserve de prescriptions,

ARRETE

Article 1 : Le Permis de construire valant DEMOLITION est ACCORDE pour le projet décrit dans la
demande susvisée
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Article 2 : L’exécution des travaux soumis a la demande susvisée est subordonnée au respect des
prescriptions ci-aprés :

— limiter les percements en toiture a 1 ou 2 chéssis de toit par versant ; des lucarnes charpentées
seraient préférables sur le versant sud du corps central,

— réaliser des menuiseries de dessin traditionnel en bois a deux vantaux, a 2 ou 3 carreaux par
vantail, pour harmoniser, I'ensemble béti, en remplacement des fenétres en aluminium a grand vitrage clair,

— conserver et créer des volets en bois peints a lames sans barres d'écharpe,

— harmoniser les couleurs en remplagant le gris anthracite de for impact et banalisant par une
couleur claire, bleue comme proposé

Article 3 : En application de l'article R.452-1 du code de l'urbanisme, vous ne pouvez pas entreprendre les
travaux de démolition avant la fin d'un délai de 15 jours a compter de la plus tardive des deux dates
suivantes :

— soit la date a laquelle vous avez regu notification du présent arrété

— soit la date de transmission de cet arrété au préfet

Article 4 : Taxes et participations
Le projet entre dans le champ d'application de :
— laredevance d'archéologie préventive
- lataxe d'aménagement (part départementale et part communale)

BEAUSSAIS-SUR-MER, Le
Le Maire,

Le MAIRE
Eugéne CARO

- Dossier et Arrété transmis au préfet le :
La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les cond:tfons prévues a l'afficle L 2131-2 du
code général des collectivités territoriales.

- Date d'affichage en mairie de I'avis de dépdt de demande prévu a l'article R 423-6 :

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée,
sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n'est exécutoire qu’'a compter de la date a laquelle elle
a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du
code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération
intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuce.

- si 'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d’'une prescription d’archéologie préventive alors les travaux
ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est exécutoire.

Néanmoins avant de commencer les travaux le bénéficiaire du permis doit adresser au maire, en trois exemplaires, une déclaration
d'ouverture de chantier ( le modéle de déclaration CERFA n°13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du
gouvernement).

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un
panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination
sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la
hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté.
L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le
recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a I'autorité qui a délivré l'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la
notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année.
L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins
avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres applicables au terrain
n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :
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- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal, ID : 022-200064699-20230223-ARR_PC20922C025-AR

- s0it déposée contre décharge a la mairie.

ATTENTION, le permis n'est définitif qu'en l'absence de recours ou de retrait :
— Dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur
du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours.

— Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d'en
informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu‘au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est délivriée sous réserve du droit des tiers ( notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant
au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter. Le permis vérifie la conformité du
projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé.
Toute personne s'estimant l1ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privée peut dong faire valoir
ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme,

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par la personne
physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et
suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d’'un recours gracieux
'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivriée au nom de I'Etat, saisir d’'un recours hiérarchique le ministre chargé de
P'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse.
(L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a
I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions
ci-dessus.

Tout recours administratif ou contentieux doit, sou peine d'irrecevabilité, étre notifié a I'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis
ou de la décision prise sur déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception
dans un délai de quinze jours francs & compter du dépét du recours (art. R 600-1 du code de l'urbanisme)
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