COMMUNE CERTIFICAT D'URBANISME REALISABLE
DE BEAUSSAIS-SUR-MER DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier:
Déposée le : 25/11/2024 N° CU 022 209 24 C0235
Par : Monsieur THIERRY Sébastien

10 Allée Des Cédres

Demeurant a : 22100 QUEVERT

La Prevotais
22650 BEAUSSAIS-SUR-MER

Cadastré : 209 G 1364

Sur un terrain sis ;

Superficie : 1361 m?

Le changement de destination de 2 batiments en maisons

Opération envisagée : d'habitation

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande présentée le 25/11/2024 par Monsieur THIERRY Sébastien, en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme
indiquant, en application de ’article L.410-1 a) du code de ["urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré 209 G 1364,
o situéa La Prevotais - 22650 BEAUSSAIS-SUR-MER,

et précisant, en application de l'article L.410-1 b) si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération
consistant au changement de destination de 2 bAtiments en maisons d'habitation ;

Vu le code de I"urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 10/11/2006, modifié le 02/12/2008, le 02/07/2013, le 04/11/2014, le
28/07/2015 et le 27/10/2015 ;

Vu l'avis Favorable avec prescriptions d’Enedis - PLAT'AU en date du 07/01/2025;
Vu l'avis Favorable de la SAUR en date du 12/12/2024;
Vu l'avis Favorable avec prescriptions du Bureau d'Etudes - Dinan Agglomération en date du 12/12/2024;

CERTIFIE
Article 1.
Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I’opération envisagée.

Le projet devra respecter les régles d’urbanisme actuellement en vigueur.
Le raccordement aux réseaux sera a la charge du demandeur et s'effectuera en souterrain sur le domaine privé.

Le secteur tetritorial concerné n'est pas desservi par un réseau public d'eaux usées. Dans ces conditions, le
pétitionnaire devra réaliser un systéme d'assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur qui devra
obligatoirement faire l'objet d'un accord de l'autorité sanitaire avant le dépdt du permis de construire.

La puissance électrique de raccordement pour laquelle ce dossier a été instruit est de 12 KVA en monophasé ou 36
IKVA en triphasé. Si le bénéficiaire demandait une puissance de raccordement supérieure de celle retenue par Enedis,
une contribution financiére pourrait lui étre demandée.

Le projet nécessitera I’obtention d’une servitude de passage tous usages afin d’accéder a la parcelle et d’implanter les



différents réseaux.

Article 2.

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal susvisé.

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
- art. L111-6 et suivants, art. R111-2, R111-4, R111-26 et R111-27.

Le terrain est situé en :

- NH : Zone comprenant les secteurs de bétis isolés en milieu rural, agricole et naturel, admettant
I'évolution des constructions existantes

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

- T7: Relations aériennes : servitudes a l'extérieur des zones de dégagement (ZD)

Article 3.

La situation des équipements est la suivante :

Réseaux

Desserte

Eau potable

Le terrain est desservi par une desserte publique

Eaux usées

Le terrain n'est pas desservi

Electricité

Le terrain est desservi par une desserte publique

Voirie

Le terrain est desservi par une desserte privée

Article 4.

Les taxes suivaintes pourront étre exigées & compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non opposition a

une déclaration préalable :

- Taxe Aménagement Communale : 4%
- Taxe d'Aménagement Départementale (TA) : 2,00 %
- Redevance d’archéologie préventive (RAP) : 0,40 %

Article 5.

Les participations ci-dessous pourront étre exigées & l'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou dans un arrété
pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du code de ["urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :
- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du code de ["urbanisme)

Participation conventionnelle :

- Participation du constructeur en ZAC (article L. 311-4 du code de ['urbanisme)

- Projet urbain partenarial

Article 6.



Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes seront nécessaires :

- Demandes de permis de construire pour maison individuelle, ou demande de permis de construire

BEAUSSAIS-SUR-MER, 1 19 JAN, 2023
Le Maire,

Le MAIRE

Bugéne CARO

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a Iarticle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal
administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions d'urbanisme, les
servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une
demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité.

A défaut de notification d'une décision cxpresse portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairic de Ia
demande, le silence gardé par I'autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la décision
initiale (Art. .R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatriéme alinéa de article L.410-1 court & compter de la date d’acquisition du certificat d’urbanisme tacitement obtenu en
application des dispositions de I'article R. 410-12, nonobstant toute délivrance ultérieure d’un certificat d’urbanisme exprés.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités
d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Iaftecter. Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération
projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans
le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives
4 la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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SAUR CU

CHEZ SOGELINK

TSA 70011

69134 DARDILLY CEDEX

Tél. : 0297544702

Courriel : saur-cpo-vannes-urba@demat.sogelink.fr

DINAN AGGLOMERATION
Tiphaine NOEL

8 boulevard simone veil
22100 DINAN

N/Ref : CU02220924C0235 Le 12/12/2024
Date de réception de la demande : 02/12/2024

Date d'envoi de la réponse : 12/12/2024

Adresse du projet : LA PREVOSTAIS 22650

BEAUSSAIS SUR MER

Parcelle(s) cadastrale(s) : 0000G1364

Objet : Certificat d'urbanisme - Eau potable

Madame, Monsieur,
Veuillez trouver ci-joint notre réponse au dossier « CU02220924C0235 ».

Les réseaux/ouvrages que nous exploitons sont concernés au regard des informations fournies.

Eau potable

Le réseau d'eau potable passe a moins de 100m du projet.
Avis pour le raccordement du projet au réseau d'eau potable : Favorable.

Observations générales :

Le raccordement au réseau d'eau potable est favorable au frais du pétitionnaire. Le regard et le compteur seront
dimensionnés par les services techniques et le service des eaux selon les besoins exprimés par le pétitionnaire. Le
regard compteur devra étre installé en limite du domaine public pour étre accessible par le service des eaux.

Pour une demande de devis, contacter : SAUR TLE — 29 Rue Chateaubriand 22130 PLUDUNO —-0229201000 ------

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, nos salutations distinguées.

CHIRON Claudie

Sogelink’

.
:.; Sogehnk - Les portes du Rhéne - 131 chemin du Bac a Traille - 69647 Caluire Cedex - www.sogelink.fr
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Affaire suivie par : o Dossier n®: . CU 022 209 24 CO235
Mme HUET ou Mme BLAIN Parcelle ; 22209 G 1364
& : 0296872013 ou 02 96 87 62 09 = LIEU DIT LA HAUTE PREVOTAIS, 22650 BEAUSSAIS
: sU
Mall : nhuet@dinan-agglomerationfr | o ' e\, Monsieur THIERRY SEBASTIEN-10 ALLEE DES

Intervention n® CU-24-00563

CEDRES, 22100 QUEVERT

Objet : CUb, Rénovation de 2 batiments en 2 habitations.

Documents a joindre en annexe de l'arrété d’autorisation de droit des sols.

Assainissement :

Opération desservie par le réseau d'assainissement collectif :

1 Oui
= Opération soumise a l'application d'une Participation pour le Financement de
I'Assainissement Collectif (PFAC)
Vu [Article L1331-7 du Code de la Santé, les propridtaires [.] soumis & lobligation de
raccordement au réseau public de collecte des eaux usées en application de larticle L. 1331-1
peuvent étre astreints par DINAN AGGLOMERATION, compétent en matiére dassainissement
collectif [..] & verser une Participation pour le Financement de I'Assainissernent Collectif, & partir
de la date du constat par DINAN AGGLOMERATION de raccordement privé au réseau public.
Non
=

Mairie.

Servitudes de réseaux:

[0 ouit*

Demande d'assainissement individuel avec étude de sol a la parcelle & déposer en

Kl Non

{* Informations sur la présence de réseau et/ou la copie de lacte de servitude

Ordures ménagéres: Collecte des ordures ménagéres :

Oui [0 Non

Par délégation et pour le Président,
La Directrice Environnement et Infrastructures

8 boulevard Simone Veil- 22 100 DINAN - 02 96 87 14 14

contact@dinan-agglomeration.fr -

www.dinan-agglomeration.fr
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Accueil Ruccordement - Pole Urbanisme MAIRIE
Rue Ernest Rouxel - BP 1
22650 PLOUBALAY
Télephone :
Telécopie : ]
Courriel : bretagne-cuau@enedis.fr -
Interlocuteur:  MAHE VALERIE

Objet : Réponse pour un certificat d’urbanisme opérationnel,
SAINT-BRIEUC, le 07/01/2025

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande dlinstruction du certificat d'urbanisme opérationnel CUO2220924C0235
concernant la parcelle référencée ci-dessous :

Adresse : LA PREVOSTAIS

22650 BEAUSSAIS-SUR-MER
Référence cadastrale : Section G , Parcelle n9 1364
Nom du demandeur : THIERRY SEBASTIEN

Dans le cadre de Finstruction d'un certificat d’urbanisme opérationnel, Enedis inclique « I'état des équipements publics
existants ou prévus », selon Particle L410-1 alinga b clu Code dé PUrbanisme.

Pour répondre ¢ votre demande, hous avens considéré que 'opération prévoit d’alimenter une installation qui reléve
d’un.branchement pour particulier. .

Compte-tenu de la distance entre le réseau existant et la parcelle, nous estimons que le raccordement au réseau public
de distribution d’glectricité peut &tre réalisé par un branchement, conformément au référentiel technique d’Enedis.

Cette réponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d’&tre revue notumment lors de linstruction de
Pautorisation d’'urbanisme ou de la demande de raccordement & Enedis.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos sincéres salutations.

VALERIE MAHE

Votre conseiller

! puissance de raccordement édale G 12 kVA en monophasé cu & 36 kVA en triphasé
1/

SA & directoite et a conseil de surveillance

Accueit Raccordement - Pole Urbanisme Capital de 270037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 603 442
9, Rue de Rabelzis -CS 60314 Enedis — 4 Place de la Pyramide
22003 SAINT-BRIEUC TSA 25001

92030 PARIS LA GEFENSE cedex
enedis.fr Erreur | Nom de propriété de document inconnu,






